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Utad méstského obvodu Moravské Ostrava a Piivoz

meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

subjekt vykonavajici spravu bytt a nebytovych prostorti

najemce bytu nebo nebytového prostoru

poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu a nebytovych prostortt v.domé
mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor
a jsou ur¢eny a uzivany k ucelu bydleni

zde jsou souhrnné zahrnuty pojmy:

prostor slouzici podnikani - prostor nebo mistnost, je-li ucelem ndjmu
provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti
a slouzi-1i pak prostor nebo mistnost alespon ptevazné podnikani, bez ohledu
na to, zda je ucel ndjmu v najemni smlouvé vyjadien

nebytovy prostor - prostor nebo mistnost, jehoz ucelem neni ani bydleni ani
provozovani podnikatelské ¢innosti

pravidla pro provadéni oprav, udrzby, stavebnich Gprav a vymén zatizovacich
pfedméti a rozactovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorech
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu
Moravska Ostrava a Ptivoz
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Clanek 1. - Uvodni ustanoveni

Tato pravidla upravuji podminky:

- pro provadéni a uhradu drobnych oprav a nakladl, spojenych s béznou udrzbou bytu
a nebytovych prostor,

- provadéni stavebnich tprav nebo jinych zmén v bytech a nebytovych prostorech ndjemcem,

- vymeén a uhrad zafizovacich predméti,

- pro rozuctovani sluzeb,

v bytech a nebytovych prostorech ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému

obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz.

Je-li tak sjedndno v ndjemni smlouvé, jsou tato pravidla jeji nedilnou soucésti. Vzhledem k tomu,

ze ma meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz historicky sjednany najemni vztahy, ve kterych

toto ujednani chybi, bude v téchto ptipadech vzdy pii vyméné zafizovacich predméti uzavirana

Dohoda o pfijeti pravidel. Odboru spravy domovniho fondu Utadu méstského obvodu Moravska

Ostrava a Pifivoz se timto svéfuje rozhodovani o uzavirani Dohody o pfijeti pravidel. Rada

méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz zmocniuje vedouciho odboru spravy domovniho

fondu k podpisu Dohod o pfijeti pravidel.

Clanek II. - Pravidla pro hrazeni drobnych oprav byta, nebytovych
prostor a nakladi spojenych s jejich béZnou idrzbou

1. Drobné opravy byt a naklady spojené sjejich béznou udrzbou jsou pro tato pravidla
definovany natfizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. ze dne 26. fijna 2015 (viz pfiloha ¢. 1 pravidel),
které vymezuje pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, piicemz
uvedené nafizeni vlady je aplikovano rovnéz na nebytové prostory (nebytovymi prostory se pro
ucely téchto pravidel rovnéZz rozumi prostory slouzici podnikani), v pfipadé, Ze se tak
pronajimatel s ndjemcem dohodne.

2. Drobné opravy a ndklady spojené s béznou udrzbou bytl a nebytovych prostor, véetné¢ vymény
napajeciho zdroje pro hlasic¢e pozaru, detektoru oxidu uhelnatého a jinych podobnych zatizeni,
hradi ndjemce (neplati pro najemce, ktefi uzavieli poprvé ndjemni smlouvu na konkrétni byt
nebo nebytovy prostor po dobu prvnich Sesti mésict a jen v pfipadé, Ze zafizeni ¢i zafizovaci
predméty prokazatelné nebyly ndjemcem zniceny), nedohodne-li se jinak.

3. Povinnosti najemnika je mimo jiné provadét pravidelnou (ro¢ni) udrzbu - servisni prohlidku
a ¢isténi klimatizace, pronajatych plynovych kotli a spotiebicti, véetné analyzy spalin (vyjma
plynovych sporakll) umisténych v pronajatych objektech, kterd zajisti jejich efektivni
a bezpeCny provoz. Kopii protokolu o provedeni kontroly a ¢isténi plynovych spotiebict
(. plynovych kotl, lokélnich topidel, ohfiva¢i vody, atd...) je najemce povinen dodat
pronajimateli (odbor spravy domovniho fondu na adrese TyrSova 1761/14, Ostrava). Pti poruse
klimatizace a plynového spotiebice bude pronajimatel pozadovat dodani tohoto protokolu.
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Clanek III. - Pravidla provadéni stavebnich tprav nebo jinych zmén
v bytech a nebytovych prostorech najemcem (zmény na véci)

1. Hodla-1i ndjemce bytu nebo nebytovych prostor provést na vlastni ndklady stavebni Gpravy
nebo jiné zmény, musi pozadat pronajimatele o vydani souhlasu pfed zapocetim jejich

provadéni.

Na zakladé¢ tohoto pozadavku bude po rozhodnuti o udéleni souhlasu mezi ndjemcem
a pronajimatelem uzaviena smlouva ,,Souhlas se zménou na véci, Smlouva o thradé¢ néklada

se zménou na véci, dle vzoru schvaleného radou méstského obvodu, ktera bude obsahovat:
- podminky vydani souhlasu,
- specifikaci stavebnich tpravy a jinych navrhovanych zmeén,
- terminy dokonceni stavebnich praci a zmén,
- zavazek uhrady ndklada ze strany najemce.

Rozhodovani o uzavirdni ,,Smluv o ud¢leni souhlasu pronajimatele se zménou na véci
a o uhradé¢ néakladl spojenych se zménou na véci“ (ve znéni aktualni vzorové smlouvy
schvalené usnesenim rady méstského obvodu), a to v ptipadech, kdy neni pozadovéna finan¢ni
i¢ast pronajimatele na Gthradé nakladd spojenych se zménou na véci, je svéfeno Ufadu

meéstského obvodu, odboru spravy domovniho fondu.

Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz zmocniuje vedouciho odboru spravy
domovniho fondu k podpisu Smluv o udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na véci

a o thradé nakladt spojenych se zménou na véci dle tohoto ustanoveni.

Provedl-li najemce zmény bytu, nebytového prostoru c¢i spoleénych ¢asti domu bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni jeho povinnosti opraviiujici
pronajimatele najem vypovédét. Nijemce bude povinen vSechny jim provedené zmény

odstranit.

Na spolecnych ¢astech domu je zakdzdn zejména zasah do oken, okennich ramtl a fasady

(napf. montaz antén, teplomért apod.)

2. Hodla-li najemce bytu nebo nebytovych prostor provést stavebni upravy nebo jiné zmény
a pozaduje-li po pronajimateli, aby se spolupodilel na nakladech (tzv. finan¢ni spoluucast
pronajimatele) nebo pozaduje jiné Gpravy vzorové smlouvy uvedené v piedchozim odstavci,
bude jeho Zadost piedlozena radé méstského obvodu, ktera stanovi podminky vydani souhlasu

a finan¢ni spolutcasti.

3. Hodla-li ndjemce bytu nebo nebytového prostoru vymeénit fungujici zatizovaci predmét v dobg,
ve které neni ukonCena jeho stanovena Zivotnost a jehoZz pofizovaci hodnota neni splacena,

je povinen uhradit zlstatkovou hodnotu zatizovaciho predmétu, pokud ji lze vy¢islit.
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4. Pozada-li najemce o vydani souhlasného stanoviska s instalaci bezpecnostnich prvka v ramci
preventivnich projektti méstské policie, je rozhodnuti o vydani souhlasu svéfeno Ufadu
méstského obvodu, odboru spravy domovniho fondu. K podpisu souhlasu zmoctniuje Rada
méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz vedouciho odboru spravy domovniho fondu.

Clanek IV. — Pravidla pro hrazeni vymény za¥izovacich predméti a
konstrukénich prvki v bytech nebo nebytovych prostorech

1. Zatizovaci predméty a konstrukéni prvky budou pronajimatelem vyménény pouze za splnéni
téchto podminek:

a) stav zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku bréni fadnému uzivani bytu
nebo nebytového prostoru,

b) oprava zatfizovaciho predmétu nebo konstrukéniho prvku neni mozné nebo ucelna,

c) vyménu zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku doporuéi spravce (technik)
po provedené kontrole zafizovaciho predmétu na mist¢ samém, popi. bude vymeéna
doporucena odbornym servisnim technikem vyhrazenych technickych zafizeni (napft.
u plynovych a elektrickych spotiebicit),

d) zafizovaci piredmét nebo konstrukéni prvek nebyl zni¢en nebo poskozen ndjemcem
nebo osobami, kterym najemce umoznil ptistup do bytu nebo nebytového prostoru.

2. K njjemnému za prondjem bytu nebo nebytového prostoru bude ptipocteno maximalni mésic¢ni
najjemné za vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, jehoz Zzivotnost dosud neuplynula,
které se uréi jako jedna dvanictina castky vypocétené zrocniho procentudlniho opotiebeni
z potizovacich nékladi. Po uplynuti doby zivotnosti bude pfipocteno nijemné za uzivani
ve stanovené vysi.

Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvkl, je stanovena
v nasledujici tabulce, ve které je rovné€z stanoveno mésicni ndjemné za uzivani a pronajem
zafizovacich pfedméti po uplynuti Zivostnosti nebo v piipadech, kdy neni zndma poftizovaci
cena a datum jejich pofizeni:

Minimalni doba Ro¢ni Najemné

Zartizovaci predmét/konstrukéni prvek Zivotnosti* opoti‘ebeni | za uZivani
(v letech) | (v mésicich) (v %) (v K¢)

elektricky vati€ (jedno i dvouplotynkovy) 2 24 50 5,-
varna deska —,plynova, elektricka (induk¢ni a 5 60 20 10,-
sklokeramicka)
kulovy plynovy uzavér 20 - - -
plynové hadice 5 60 20 -
detektory, v¢. baterie ,,Projekt vybaveni 10 120 10 5.
obecnich bytl hlasici pozart a detektordt CO* ’
detektory, v¢. baterie v byté po opravach 2 24 50 5,-
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méfici a regulacni zafizeni pro tepelnou

energii a vodu (ITN) > 60 20 >
protipozarni dveie 20 - - -
interiérové dvefe 10 - - -
ocelova zaruben 20 - - -
obloZzkové zaruben 10 - - -
pracovni deska 5 60 20 5,-
kuchynska linka 5 60 20 10,-
odséavac par (digestor) 5 60 20 5,-
elektricky topny zebtik 5 60 20 10,-
prostorovy termostat 5 60 20 5,-
TRV (termoregulaéni ventil) 5 - - -
TRH (termoregulacni hlavice) 5 - - -
vodovodni baterie (vSechny typy) 5 - - -
domovni telefon 5 - - -
plynovy a elektricky ohfiva¢ vody 10 120 10 10,-
plynovy a elektricky kotel 10 120 10 10,-
ob¢hové Cerpadlo 10 120 10 10,-
cerpadlo kondenzatu 5 60 10 5,-
plyn9vy, Velek:[rlcky n%bc? kombinovany 10 120 10 10,-
spordk, véetn¢ vestavéné trouby

plynova a elektrické topidla 10 120 10 10,-
kamna na pevnd paliva 10 120 10 10,-
vestaveéna skiin, spiz, kryt kotle 10 120 10 10,-
pracka, sqswkg, mycka, lednicka, mikrovinna 5 60 20 10,-
trouba, klimatizace

umyvadlo 10 - - -
WC kombi i zavésny 10 - - -
splachovac 10 - - -
postovni schranka, v¢. zamku 15 - - -
vana 15 - - -
sprchovy kout, sprchova zasténa 10 - - -
podlahova krytina PVC 15 - - -
radiatory 40 - - -
drevéné palubkové podlahy, parkety 40 - - -
keramické dlazba 20 - - -
keramicky obklad 20 - - -
teraco 40 - - -

* Zivotnost neznamena funkcénost!

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény doby zivotnosti zafizovaciho piredmétu a s tim
souvisejici zmény castky mési¢niho najmu za dany zatizovaci piedmét, a to zejména u nove
instalovaného inventafe v nadstandartni kvalité s vyssi pofizovaci cenou.

4, 'V piipadé, ze se jednd o zafizovaci piedmét nebo konstrukéni prvek, ktery neni uveden
v pfedchozim seznamu, stanovi dobu zivotnosti v jednotlivych piipadech pronajimatel
s ptihlédnutim k doporuceni spravce (technika).
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S.

Vymény zatizovacich pfedmétt a konstrukénich prvka hradi pronajimatel v obvyklych cenach
a s ohledem na zachovani piivodniho standardu.

V piipadé, ze najemce bude chtit vymeénit zatizovaci pfedmét nebo konstrukéni prvek pred
uplynutim doby jeho zivotnosti, popf. bude pozadovat namisto nového standardniho
zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku jiny stejného urceni, jehoz potizovaci cena
presahuje cenu obvyklou nebo ktery neodpovida piivodnimu standardu bytu, je povinen tuto
skutecnost pfedem oznamit pronajimateli. Pronajimatel rozhodne, zda provedeni takovéto
vymény povoli a zdroveit mize stanovit podminky k provedeni takovéto vymény, vcetné
mozného finan¢niho dorovnani zistatkové ceny zafizovaciho predmétu.

Uzivateli bytu nevznikd narok na vyménu predmétu automaticky, pfestoze jiz uplynula
minimalni doba Zivotnosti.

Rozhodovani o vécech uvedenych v bodech 3. a 4. je svéfeno Utadu méstského obvodu
Moravska Ostrava a Ptivoz, odboru spravy domovniho fondu.

Clanek V. — Informa¢éni povinnost najemct

1.

Néjemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlésit:
a) spravci (technikovi):
- potiebu oprav a udrzby, které je povinen v byté nebo nebytovém prostoru zajistovat
pronajimatel,
- pottebu vymény zafizovacich predméti a konstrukénich prvkl, a to pouze v Case jeho
pracovni doby, tedy:
- v pondé¢li a stiedu od 8:00 hod. do 17:00 hod.,
- v utery a ctvrtek od 8:00 hod. do 14:00 hod.,
- v patek od 8:00 hod. do 12:00 hod.
b) havarijni sluzbé, jejiz kontakt je zvetejnén ve spolecnych prostorech domu:
- havarijni stavy v byté, nebytovém prostoru ¢i ve spolecnych prostorech domu
¢) na bezplatnou tisiovou linku 112:
- ptipady, kdy dojde ke spusténi poplachové signalizace (zvukové nebo svételné) hlasice
pozarii nebo detektoru oxidu uhelnatého.
V ptipad¢, Ze ndjemce nesplni svou povinnost uvedenou v predchozim odstavcei, odpovida
za Skodu tim vzniklou.

Clanek VI. — Pravidla rozuétovani sluZeb spojenych s uZivanim byti
a nebytovych prostor v domé

Standardni sluzby

Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé¢ s byty se fidi zdkonem
¢. 67/2013 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi. Tento zdkon zejména fesi vymezeni sluzeb, vysi zaloh
a zpusob zmeény jejich vySe, rozuctovani nakladt na sluzby, vyuctovani a splatnost pieplatki,
moznost nahlizeni do podklada k vyactovani, ptipadné pokuty a troky z prodleni. Témito pravidly
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je stanoveno rozuctovani v domech ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava, svéfenych do spravy
meéstskému obvodu Moravska Ostrava a Piivoz, tj. mimo byt a nebytovych prostor v domech
s vice vlastniky, kde je zaloZeno spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Skute¢nou vysi ndkladii a zaloh za jednotlivé sluzby vylctuje pronajimatel ndjemci vzdy za
zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a vyuctovani doruc¢i najemci do 4 mésicii od skonceni
zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a ndjemce nejpozdéji do 31.7.

Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pifivoz zmociiuje vedouciho odboru spravy
domovniho fondu k podpisu vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytl, nebytovych prostor
a prostor slouzicich k podnikani.

Vodné a stocné (studena voda) je rozd€leno mezi nijemce v poméru namétené spotieby vody
na fakturacnim méfidle (pata domu) a poméru udaji naméfenych na podruznych vodomérech.
V piipad¢€, Ze nejsou byty ¢i nebytové prostory vybaveny vodoméry, nebo bude zjistén v domé
alespon jeden nefunk¢ni vodomér, bude spotieba vody rozdélena dle poc¢tu osob. Celkova spotieba
1 celkové naklady jsou uvadény za odbérné misto (tj. dim nebo skupina domi s jednim fakturacnim
meéfidlem na paté¢ domu).

Osvétleni spoleénych prostori domu (spole¢na elektFina) — naklady jsou rozactovany v poméru
pramérného poctu osob uzivajicich byt ¢i nebytovy prostor v zuctovacim obdobi. Do nakladl
osvétleni spoleénych prostorti se zahrnuji kromé ndkladi za spotfebu el. energie a poplatki
dodavatele i naklady na opravy elektroinstalace spol. prostort jako opravy a vymény vypinacd,
tlacitek, jisti¢l a pojistek, osvétlovacich téles, zvonkovych panelii, el. zdmku, schodistovych
automatii apod.

Uklid spoleénych prostori domu — naklady jsou roza¢tovany v poméru poétu bytd a nebytovych
prostor v domé¢ (v€. volnych).

Kominické sluzby — nédklady na kontroly a CciSténi jsou uctovany podle poctu vyusténi
do kominového priidduchu v jednotlivych bytech nebo nebytovych prostorech.

Spole¢na televizni anténa (STA) — naklady na provoz jsou rozictovany rovnym dilem na kazdy
pfipojeny byt nebo nebytovy prostor, a to i v piipadé, Ze ndjemce odebira televizni signal z jiného
zdroje (kabelova televize, satelit apod.). Do nékladii se zahrnuji opravy zatizeni STA.

Uzivani vytahu — ndklady na provoz jsou rozictovany v poméru poctu c¢lenit domacnosti
od druhého nadzemniho podlazi (v€etn¢€) nahoru. Néaklady zahrnuji spotiebu el. energie, mazani,
¢isténi kabinovych a Sachetnich dvefi, dozor vytahu a opravy vytahu (krom¢ vymény podstatnych
soucasti jako jsou hnaci zafizeni, kabina, vodici liSty apod.)

Teplo a tepla voda — pravidla pro roziétovani nakladi na tepelnou energii na stéedni topeni (UT)
a nakladii na poskytovani teplé vody (TUV) mezi konecné spotiebitele stanovi vyhl. MMR
¢. 269/2015 Sb.

Teplo — vytapéni — plocha rozhodna pro roziétovani UT je uvedena ve vypodtovém listu. Naklady
na vytapéni jsou rozuctovany v pomeéru téchto ploch. V pfipadé, ze jsou vSechny byty
nebo nebytové prostory v domé opatieny indikatory tepla, vyuactovava se 50% spotieby podle
poméru namétfené spotieby a 50% spotieby podle vytapéné plochy bytu ¢i nebytového prostoru,
a to od zuctovaciho obdobi roku 2024.
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Tepla voda — ohfev TUV — naklady na teplo k piipravé teplé uzitkové vody se d€li na zdkladni
sloZzku (30%), které se rozuctovava v poméru podlahovych ploch, uvedenych ve vypoctovém listu
a spotiebni slozku (70%), kterd je rozd€lena pomérné podle ndméri vodomértu instalovanych
v bytech ¢i nebytovych prostorech.

Vodné pro TUV — naklady na vodu pouzitou pro ohtev teplé uzitkové vody jsou rozdéleny podle
naméri na vodomérech nebo podle poctu osob v ptfipadé, Zze vodoméry nejsou v bytech
¢i nebytovych prostorech instalovany.

DDD - prace dezinsekcni, dezinfek¢ni a deratizacni v€. monitoringu v domech s byty zajistuje
a hradi pronajimatel, pokud neni nutnost provadéni téchto praci prokazatelné¢ zapiiCinéna
najemcem.

V domech ve spoluvlastnictvi mize byt rozi¢tovani upraveno na zéklad¢ jiné pisemné dohody.

Clanek VII. — Zavérecna ustanoveni

1. Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zpiisobené okolnostmi, za které¢ odpovida, odstrani
je na naklad najemce pronajimatel (§ 2267 zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik).

2. Veskeré prace zajiStované pronajimatelem budou uctovany najemci ve slozeni materidl,
montaz a rezijni naklady.

3. O opravnénosti thrad oprav, udrzby, stavebnich Gprav a vymén zafizovacich ptredméti
v bytech a nebytovych prostorech, které nejsou obsazeny v téchto pravidlech, rozhoduje
pronajimatel.

4. Najemce je povinen zptistupnit byt nebo nebytovy prostor za ucelem provedeni revize, odecti
mefidel, nebo pfipadné kontroly, ze byt nebo nebytovy prostor uziva fadnym zpisobem
a je povinen pronajimateli nebo jim povéfené osobé umoznit provedeni instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a umoznit piistup k dal$im
technickym zafizenim, kterd jsou soucasti bytu nebo nebytového prostoru a patii pronajimateli.
Nezptistupnéni bytu nebo nebytového prostoru je hrubym porusenim nédjemni smlouvy
opraviiujici pronajimatele ndjem vypovédet.

Seznam priloh

Ptiloha ¢. 1 — Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
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Priloha ¢. 1
308/2015 Shb.

NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015
0 vymezeni pojmi béZna idrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu
Vlada natizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik:

§1
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna tidrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2
BéZna udrzba bytu
BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrZzovani a CiSténi bytu vletné zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani
a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi zanesenych odpadil az ke svislym
rozvodim. Déle se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predméth uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic
s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice koufe véetné vymény zdroje, kontrola a idrzba
vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vysSe

nakladu.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vé€cného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamki vcetné
elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zzaluzii u oken
zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkl,, domacich telefonil, zasuvek rozvodii datovych siti, signalti analogového
1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systémil zabezpeceni a automatickych hlasici pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
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vymeény sifont a lapaci tuku,

f) opravy a certifikace bytovych métidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladl na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy hlasica
pozéaru a hlési¢i koufe, opravy reguldtorii prostorové teploty u systéml vytapéni umoznujicich
individuélni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestori, misicich baterii,
sprch, ohfivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci, kuchynskych sporak,
pecicich trub, vafici, infrazaiicl, kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotli etazového topeni na elektiinu,
kapalnd a plynna paliva, koufovodii a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladdacich termostatt
etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatort a rozvodu ustiedniho topeni,

1) vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

5
Drobné opravy Eodle vySe nakladi
Podle vySe nékladi se za drobné opravy povazuji dal§i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmétti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a ¢asov¢ na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené s opravou se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

6
Ro¢ni lin§1it nakladua

(1) Piesadhne-li soucet ndkladii za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce castku
rovnajici se 100 Ké&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendafnim roce
se nepovazuji za drobné opravy.
(2) Podlahovou plochou bytu se pro tcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a vSech prostorii, které jsou s bytem uZzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu; podlahovéa plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont,
lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

§7

U¢innost
Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.
Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.
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